Locals Investment Bartlomiej Przywecki

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego Data................

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Adres poczty elektronicznej

Deweloper Bartomiej Przywecki prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg: Locals
Investment Barttomiej Przywecki

Adres woj. WIELKOPOLSKIE, pow. poznanski, gm. Dopiewo, miejsc. Wigckowice, ul.
Jeziorna, nr 12, 62-070

Nr NIP i REGON NIP 7773415043 REGON 526864584
787 761 67

Nr telefonu 87761675
Bartek@przywecki.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

https://localsinvestment.pl/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Ryzowa 3, Wieckowice, 62-070

Data rozpoczecia

29.06.2022 r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

23.10.2024 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Adres firmy: Wieckowice, ul. Jeziorna, nr 12, 62-070
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Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Ul. Ryzowa 8, Wieckowice, 62-070

Data rozpoczecia

14.08.2024 r.

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie

30.06.2025 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej

i numer obrebu ewidencyjnegag
1

1.  Wieckowice, gmina Dopiewo - obszar miejski, ul. Ryzowa dz. nr 68/61, obreb
ewidencyjny: 302105_2.0011 Wieckowice

2. Wieckowice, gmina Dopiewo - obszar miejski, ul. Ryzowa dz. nr 68/56, obreb
ewidencyjny: 302105_2.0011 Wieckowice

Nr ksiegi wieczystej

1. Sad Rejonowy w Poznan Stare Miasto w Poznaniu V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg KW PO1P/00380033/1,

2. Sad Rejonowy w Poznan Stare Miasto w Poznaniu V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg KW PO1P/00380034/8,

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

lub wnioski o wpis w dziale | Ni€ istnieja
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi

wieczystej informacja o Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia®

W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji istniejg tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
magazynéw oraz zabudowy ustugowej. W promieniu 500m istniejg rowniez tereny wod

powierzchniowych srédladowych.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty

prawne na terenie objetym

Plan ogdlny gminy

Nie dotyczy

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.

Adres firmy: Wieckowice, ul. Jeziorna, nr 12, 62-070
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przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym 4

Locals Investment Bartlomiej Przywecki

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR L/664/22 RADY GMINY
DOPIEWO z dnia 19.12.2022 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego,
poz. 9962 z dnia 29.12.2022 r.

Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne*

Brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

—_

)

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U ustala sie nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
lokalizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojgcych;
lokalizacje budynkéw mieszkalno-
ustugowych;

dopuszczenie lokalizacji w ramach
dziatki budowlanej wytgcznie jednego
rodzaju budynku, o ktérych mowa w
pkt 1, 2;

zakaz lokalizacji wolnostojgcych
budynkoéw ustugowych;

dopuszczenie lokalizacji garazy,
budynkéw gospodarczych oraz
budynkow garazowo-gospodarczych;
dopuszczenie sytuowania garazy,
budynkow gospodarczych i budynkéw
garazowo-gospodarczych $ciang bez
okien i drzwi w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi lub bezposrednio przy
granicy z tymi dziatkami z
uwzglednieniem linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu oraz
z zachowaniem przepisoéw odrebnych;

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

a) wskaznik intensywnosci zabudowy
maksymalny — 0,5,
minimalny — 0,05

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczgcych Inwestycji. Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK, (Centralny Port Komunikaciji)

2) lokalizacja inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgce;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-

krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

©O© 0 ~N» OB~
—_—_—— 2

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych, i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

Adres firmy: Wieckowice, ul. Jeziorna, nr 12, 62-070
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Maksymalna i minimalna nadziemna Brak danych
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Maksymalnie 25% powierzchni dziatki
budowlanej
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 1) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-

ustugowych — 9,0 m,
2) garazy, budynkow gospodarczych
oraz garazowo-gospodarczych:
- o dachach stromych — 5,0 m,
- o dachach ptaskich — 4,0 m;

Minimalny udziat procentowy powierzchni| Minimalna powierzchnia terenu biologicznie
biologicznej czynnej czynnego wynoszacg 50% powierzchni dziafki
budowlane;.

Minimalna liczba miejsc do parkowania 1) Nakaz zapewnienia wymaganych
stanowisk postojowych na dziatce
budowlanej, w liczbie nie mniejszej niz:

2) Dwa stanowiska postojowe na jeden lokal
mieszkalny, wliczajgc w to stanowiska
postojowe w garazach oraz budynkach
garazowo-gospodarczych,

3) Jedno stanowisko postojowe na kazde
rozpoczete 50,0 m2 lokalu uzytkowego w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

4) Jedno stanowisko postojowe na kazde
rozpoczete 50,0 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego w budynku
mieszkalno-ustugowym,

5) nakaz zapewnienia stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Adres firmy: Wieckowice, ul. Jeziorna, nr 12, 62-070
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Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nakaz, aby oddziatywanie z instalacji,
zwigzanych z przeznaczeniem terenu, nie
powodowato przekroczenia

standardéw jakosci srodowiska, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko
z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego — 3 — Poz. 9962

3) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzigeé
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko;

4) zakaz lokalizacji zaktadow i instalacji
zwigzanych z odzyskiem i unieszkodliwianiem
odpadoéw, w tym ich magazynowaniem oraz
zbieraniem, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszczenie zbierania odpadow oraz
wstepnego magazynowania, zwigzanych
wytgcznie z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg;

6) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie ochrony przed hatasem tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U
kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8)dopuszczenie stosowania srodkéw
technicznych, technologicznych
iorganizacyjnych zmniejszajgcych
ucigzliwosci, w tym akustyczne, w celu
zachowania poziomoéw okreslonych w
przepisach odrebnych, w szczegdlnosci od
strony drogi wojewddzkiej nr 307;

9) na terenach 1ZI, 2Z| nakaz realizac;ji
przegrod akustycznych, m.in. ekranéw
akustycznych, nasypéw, w celu zachowania
poziomow hatasu okreslonych w przepisach
odrebnych, z zastrzezeniem pkt 10;

10) w przypadku realizacji ekranow
akustycznych, nakaz ich lokalizacji
bezposrednio przy granicy z terenami P/U.

Adres firmy: Wieckowice, ul. Jeziorna, nr 12, 62-070
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Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig

Brak danych

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesnej

§ 6. Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;.

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Brak danych

Warunki szczegotowe zasad obstugi w
zakresie komunikaciji

1) dla terenéw drég wewnetrznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych —
zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow
budowlanych i urzagdzen, niezwigzanych lub
kolidujacych z funkcja terenu,

c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Brak danych

Adres firmy: Wieckowice, ul. Jeziorna, nr 12, 62-070
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Locals Investment Bartlomiej Przywecki

Przeznaczenie terenu

1) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U ustala sie nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojgcych;

3) lokalizacje budynkéw mieszkalno-
ustugowych;

4) dopuszczenie lokalizacji w ramach
dziatki budowlanej wytgcznie jednego
rodzaju budynku, o ktérych mowa w
pkt 1, 2;

5) zakaz lokalizacji wolnostojgcych
budynkoéw ustugowych;

6) dopuszczenie lokalizacji garazy,
budynkéw gospodarczych oraz
budynkow garazowo-gospodarczych;

7) dopuszczenie sytuowania garazy,
budynkow gospodarczych i budynkéw
garazowo-gospodarczych $ciang bez
okien i drzwi w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi lub bezposrednio przy
granicy z tymi dziatkami z
uwzglednieniem linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu oraz
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

8) § 16. Dla terenu rolniczego,
0znaczonego ha rysunku planu
symbolem R ustala sie:

9) Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego — 7 — Poz. 9962

10) zachowanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu — grunty
rolne; 2) zakaz lokalizacji:

a) budynkéw,

b) stanowisk postojowych,

c¢) budowli stuzacych dziatalnosci
rolniczej.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

a) wskaznik intensywnosci zabudowy
maksymalny — 0,5,
minimalny — 0,05

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Brak danych

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalnie 25% powierzchni dziatki
budowlanej

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacije ,Brak planu .
Adres firmy: Wieckowice, ul. Jeziorna, nr 12, 62-070
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Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

1) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-
ustugowych — 9,0 m,

garazy, budynkéw gospodarczych
oraz garazowo-gospodarczych:

- o dachach stromych — 5,0 m,

- o dachach ptaskich — 4,0 m;

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznej czynnej

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego wynoszacg 50% powierzchni dziatki
budowlane;.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1)

Nakaz zapewnienia wymaganych
stanowisk postojowych na dziatce
budowlanej, w liczbie nie mniejszej niz:
Dwa stanowiska postojowe na jeden lokal
mieszkalny, wliczajgc w to stanowiska
postojowe w garazach oraz budynkach
garazowo-gospodarczych,

Jedno stanowisko postojowe na kazde
rozpoczete 50,0 m2 lokalu uzytkowego w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
Jedno stanowisko postojowe na kazde
rozpoczete 50,0 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego w budynku
mieszkalno-ustugowym, nakaz
zapewnienia stanowisk postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury

wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasad obstugi w
zakresie komunikaciji

Nie dotyczy

Adres firmy: Wieckowice, ul. Jeziorna, nr 12, 62-070
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warunki i szczegoétowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznej czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym® , zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak informacji w MPZP

decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak informacji

decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji

uchwata o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji

mapa zagrozenia powodziowego i mapa
ryzyka powodziowego

Brak informaciji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogacego mie¢

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

inwestycyjnym:

lub zadaniem,

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak informaciji

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energii
jgdrowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przemystowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje

Brak informacji

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

Adres firmy: Wieckowice, ul. Jeziorna, nr 12, 62-070
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inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji Brak informacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na Nie dotyczy
budowe
Czy pozwolenie na budowe Nie dotyczy

jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe

jest zaskarzone Nie dotyczy
Numer pozwolenia na budowe|Nie dotyczy
oraz nazwa organu, ktory je
wydat
Data uprawomocnienia sie Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
Numer zgtoszenia budowy, o 1) Zaswiadczenie o przyjeciu zgtoszenia zamiaru budowy nr dz. 68/61. Nr
ktérej mowa w art.29 ust. 1 AB.6743.16.24.2025.XIl11, Starosta Poznanski oraz o braku sprzeciwu przez ten
pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca organ.
1994 r.- Prawo budowlane 2) Zaswiadczenie o przyjeciu zgloszenia zamiaru budowy nr dz. 68/56. Nr
(Dz. U.z2023r. AB.6743.16.23.2025.XI1I, Starosta Poznanski oraz o braku sprzeciwu przez ten
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz organ.
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia
, wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ
Data zakonczenia budowy -
domu jednorodzinnego
Planowany termin 1) Rozpoczecie budowy dz. 68/61 — 06.03.2025 r., planowane zakonczenie robét
rozpoczecia i zakonczenia budowlanych 31.05.2026 r.
robét budowlanych 2) Rozpoczecie budowy dz. 68/56 — 06.03.2025 r., planowane zakonczenie robét
budowlanych 31.05.2026 r.
Opis przedsiewziecia Liczba budynkéw 2 Budynki w zabudowie blizniaczej
deweloperskiego lub zadania dwulokalowej (1i 2)
inwestycyjnego
Rozmieszczenie budynkéw na Dz. Nr 1 (68/56) 0,01m

nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny |Dz. Nr 2 (68/56) 0,01m
odstep pomiedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Ostateczna wielko$¢ powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego okreslona zostanie
zgodnie z norma PN - 1ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wiasne - 50%
procentowy udziat Zrodet finansowych- kredyt, srodki wtasne, inne |Wptaty z uméw deweloperskich - 50%
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finansowania W nastepujgcych instytucjach Nie dotyczy

przedsigwziecia finansowych (wypetnia sie w przypadku

deweloperskiego lub zadania kredytu)

inwestycyjnego

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniczy™

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana sktadka na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gloéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu srodkéw pienieznych
wpftacanych przez Nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej.

Bank, prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpfaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informaciji, takie jak data oraz kwoty wpfat i wyptat.
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez
nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow
przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie. Nabywca dokonuje
wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakohczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodéw.
Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem, ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem
deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
spotdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytowg ((zwang dalej ,kasg”). Bank informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W
przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub kasg umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra
zostata wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sa niezwtocznie przekazywane przez bank lub kase, w ktérych dotychczas
prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez dewelopera
oswiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg
by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
ustawy. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o
ktérym mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom srodki znajdujace sie na
tym rachunku. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek. Koszty, opfaty i prowizje za
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja dewelopera. Bank
wyptaca deweloperowi sSrodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego
oraz ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku =zakonczenia ostatniego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki

7 Zgodnie z art.48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Fundusz Gwarancyjnym (Dz. U. Poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce
z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode nabywca. Bank dokonuje kontroli zakohczenia
kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptatg srodkow pienieznych.
W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego. Koszty
kontroli ponosi deweloper.

Umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego w czasie jej
obowigzywania oraz w terminie 60 (szesc¢dziesigt) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy,
nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania
srodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym, Ze sposob ustalania
wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

W przypadku odstagpienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy deweloperskiej, przez
jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz dokumentéw wymienionych w
umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 ustawy,
strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank
wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwiocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa powyzej oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

Nazwa instytuciji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Powiatowy Bank Spotdzielczy we Wrzeséni ul. Warszawska 36, 62-300 Wrzesnia

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego

Przedsiewziecie deweloperskie realizowane jest wedtug nastepujagcego harmonogramu
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie:

Budynek 112
Udziat
kosztow
6 Opis etapu inwestycji :égﬁ;g]
kosztach
inwestycji
- Organizacja i przygotowanie placu budowy
- Roboty ziemne
Etap 1 - Wykonanie fundamentéw 259%
do 10.07.2025 | . Rozprowadzenie instalaciji kanalizacyjnej w
fundamentach
- Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej
Etap 2 - Wykonanie scian konstrukcyjnych

- Wykonanie ocieplenia $cian fundamentowych 15%
- Wykonanie wienca zelbetowego

- Wykonanie rdzeni zelbetowych

Etap 3 -Wykonanie konstrukcji dachowej wraz z ociepleniem

do 31.08.2025

do 31.11.2025 | 100% 20%
- Stolarka okienna 90%
- Sciany dziatowe 70%
- Stolarka drzwiowa 80% (drzwi zewnetrzne)
Etap 4 - Instalacje elektryczne Instalacje CO i WOD KAN 259,

do 01.02.2026 | - Instalacja gazowa

- Wykonanie posadzek

- Wykonanie tynkéw wewnetrznych
- Stolarka okienna 100%

- Stolarka drzwiowa 100% (Drzwi zewnetrzne) 15%
- Sciany dziatowe 100%

Etap5
do 31.05.2026
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- Montaz pieca gazowego

- Wykonanie przytgczy mediow na zewnatrz
- Ocieplenie scian styropianem

- Wykonanie tynkéw zewnetrznych

- Wykonanie ogrodzenia

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

a.

Cena nabycia nie podlega waloryzaciji.
Deweloper oswiadcza, ze powierzchnia uzytkowa Lokalu obliczona zostanie
zgodnie z norma PN - ISO 9836:2022-07.
Deweloper i Nabywca/y o$wiadczaja, ze dopuszczaja wystapienie réznic
obmiarowych pomiedzy projektowana powierzchnia Lokalu, a uzyskang w
procesie realizacji inwestycji powierzchnia rzeczywista. Ostateczna
powierzchnia uzytkowa ustalona zostanie po wybudowaniu Lokalu i
dokonaniu obmiaru w ramach inwentaryzacji powykonawczej.
Strony ustalajg nadto, iz zmiana powierzchni Lokalu w granicach ...% (...
procent) wlacznie, nie stanowi zmiany niniejszej umowy i wszystkie
postanowienia tej umowy, a zwlaszcza dotyczace ceny pozostana wéwczas
bez zmian, przy czym stala cena 1 m? (jeden metr kwadratowy) Lokalu
wynosi ... zt (...) brutto.
Jezeli ostateczna powierzchnia Lokalu bedzie:
mniejsza od powierzchni Lokalu okres$lonej w niniejszej Umowie o
ponad ...% (... procent), wéwczas cena nabycia Lokalu okreslona w § 8
tego aktu ulegnie obnizeniu, proporcjonalnie w stosunku do
zmniejszenia powierzchni uzytkowej Lokalu w poréwnaniu do
powierzchni okreslonej w niniejszej Umowie,
wieksza od powierzchni Lokalu okres$lonej w niniejszej Umowie o ponad
...% (... procent), wéwczas Deweloper bedzie uprawniony, lecz nie
zobowigzany, do podwyzszenia ceny nabycia Lokalu, proporcjonalnie w
stosunku do zwiekszenia powierzchni uzytkowej Lokalu w stosunku do
powierzchni okreslonej

w niniejszej Umowie.
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6. W przypadku zmiany powierzchni Lokalu powyzej ...% (... procent),
zmianie moze ulec okreélona cena, ktéra stanowi¢ bedzie iloczyn 1acznej
powierzchni uzytkowej Lokalu po inwentaryzacji i ceny 1 m? (jednego metra
kwadratowego) wynoszacej kwote ... zt (...) brutto. W przypadku gdy
faktyczna powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza o wiecej niz ...% (... procent)
od wskazanej w § 1 Nabywcy/om
i zmniejszy sie cena Lokalu albo gdy powierzchnia bedzie wigksza o wiecej
niz ...% (... procent) i zwiekszy sie cena Lokalu, Nabywca/y bedzie/a mie¢
prawo odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternascie) dni od
poinformowania  go/jej/ich na piSmie o wynikach obmiaru
powykonawczego, w zwigzku z czym Nabywcy/om wyplacone zostana
przypadajace mu/jej/im S$rodki pieniezne w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej z podpisem notarialnie poswiadczonym. Oswiadczenie o
odstapieniu od umowy jest skuteczne, jesli zawiera zgode na wykreslenie
praw i roszczef ujawnionych na podstawie niniejszej umowy w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci nr ....

7. Deweloper oraz Nabywca/y o$wiadczaja, ze:

a. w przypadku zmniejszenia ceny w wyniku zmniejszenia powierzchni
przedmiotu umowy o wiecej niz ...% (... procent) w stosunku do
projektowanej powierzchni, Deweloper zobowiazuje si¢ do zwrotu
nadplaty ceny sprzedazy nie pdZniej niz w terminie trzydziestu (30) dni
od dnia podpisania umowy ustanowienia i przeniesienia wlasnosci
Lokalu pod warunkiem przedtozenia przez Nabywce/éw przy zawarciu
umowy ustanowienia i przeniesienia wiasnosci Lokalu informacji o
numerze rachunku bankowego na ktéry ma by¢ zwrécona nadptata,

b. w przypadku skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia do
zwiekszenia ceny w wyniku zwigkszenia powierzchni przedmiotu
umowy o wiecej niz ...% (... procent) w stosunku do projektowanej
powierzchni, i nie skorzystania przez Nabywce/éw z uprawnienia do
odstapienia od niniejszej Umowy, Nabywca/y zobowiazuje/a sie do
uregulowania réznicy w cenie w terminie (30) dni od dnia otrzymania w
tym zakresie pisemnej informacji od Dewelopera, nie p6zniej jednak niz
przed pierwszym wyznaczonym terminem odbioru technicznego
Lokalu.

8. Jezeli ostateczna powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza albo wieksza od
powierzchni Lokalu okreslonej w niniejszej Umowie, woéwczas Nabywca/y
bedzie/q mie¢ prawo odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternascie) dni
od poinformowania go/jej/ich na piSmie o wynikach obmiaru
powykonawczego, w zwigzku z czym Nabywcy/om wyplacone zostana
przypadajace mu/jej/im S$rodki pieniezne w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej z podpisem notarialnie poswiadczonym. Oswiadczenie
o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jesli zawiera zgode na wykreslenie
praw i roszczefi ujawnionych na podstawie niniejszej umowy w ksiedze

wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT|
2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

L

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce s$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba Ze niespetnienie przez Nabywce sSwiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu Mieszkalnego lub do podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo witasnosci tego lokaluu, mimo 2 (dwu)
krotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepstwie co najmniej 60
(szesc¢dziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

3. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od umowy deweloperskiej
Nabywca zobowigzuje sie wyrazi¢ zgode w formie prawem przewidzianej na wykreslenie
z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci, zwanego dalej Roszczeniem wpisanego na jego rzeczy na podstawie
zawartej umowy deweloperskiej.

4. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od przedmiotowej umowy
deweloperskiej Nabywca wyraza zgode na wykreslenie Roszczenia wpisanego na jego
rzecz w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci. Podstawg wykreslenia
Roszczenia przez Dewelopera jest oswiadczenie Dewelopera ztozone przynajmniej w
formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, potwierdzajace, iz Deweloper
odstagpit od umowy deweloperskiej oraz zawierajgce, jako integralng czes¢, wezwanie
skierowane przez Dewelopera do Nabywcy do wykonania zobowigzania, bgdz zobowigzan
powstatych na podstawie niniejszej umowy deweloperskiej.

L.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art.35 Ustawy-
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjgtkiem zmian, o ktérych
mowa w art. art.35 Ustawy- w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,
3)jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach — w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg, sa niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej- w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
jej zawarcia,
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy- w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa wynikajagcych z umowy
deweloperskiej, w terminie w niej okreslonym- przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia,
7)jezeli Deweloper niezwtocznie, nie pozniej jednak niz w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni
od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przez
dotychczasowy Bank, nie zawrze takiego samego rodzaju umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub spoétdzielczg kasg oszczednosciowo-
kredytowg, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana- po dokonaniu przez
dotychczasowy Bank zwrotu Nabywcy srodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym
rachunku powierniczym,
8)w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, czyli zgody na bezobcigzeniowe (bez hipoteki)
wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na rzecz Nabywcy, po
wplacie petnej ceny sprzedazy przez Nabywce — w terminie 60 (szes¢dziesigt) dni od dnia
jej zawarcia,
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9)jezeli Deweloper, w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem |ub kasg nie poinformuije
Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze
oswiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢
przekazane $rodki jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy —
w terminie 60

(szescdziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 a/ lub b / ustawy z dnia 10 czerwca 2016
roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzaciji, wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego lub przedsiewziecia inwestycyjnego
tego Dewelopera,

10)w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu Mieszkaniowego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy, to jest po bezskutecznym uptywie terminu
wyznaczonego na jej usuniecie,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej lokalu
Mieszkalnego,

12), jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 roku Prawo upadtosciowe,

13)

2. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej Nabywca
wyraza zgode na wykreslenie Roszczenia. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej bedzie skuteczne, jezeli bedzie zawiera¢ zgode na wykreslenie
Roszczenia (ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi).

3. W przypadku skutecznego odstgpienia umowa uwazana jest za niezawarta, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Ml

1. W przypadku skorzystania z prawa odstagpienia przez ktdrgkolwiek ze stron
umowy deweloperskiej, Deweloper zwréci Nabywcy wptacong w wykonaniu
umowy deweloperskiej kwote w jej nominalnej wysokosci. Zwrot nastapi w
terminie 30 (trzydziestu) dni, albo od daty ztozenia przez Dewelopera
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, albo od daty
doreczenia Deweloperowi oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej; oswiadczen ztozonych w formie prawem przewidzianej.
Nadto Nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
nastepujgcych przypadkach:

5. W przypadku zmiany powierzchni Lokalu powyzej ...% (... procent), zmianie moze
ulec okreslona cena, ktéra stanowi¢ bedzie iloczyn tgcznej powierzchni uzytkowej Lokalu
po inwentaryzacji i ceny 1 m2 (jednego metra kwadratowego) wynoszgcej kwote ... zt (...)
brutto. W przypadku gdy faktyczna powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza o wiecej niz ... %
(... procent) od wskazanej w § 1 Nabywcy/om

i zmniejszy sie cena Lokalu albo gdy powierzchnia bedzie wieksza o wiecej niz ...% (...
procent) i zwiekszy sie cena Lokalu, Nabywcal/y bedzie/g mie¢ prawo odstgpienia od
umowy w terminie 14 (czternascie) dni od poinformowania go/jej/ich na piSmie o wynikach
obmiaru powykonawczego

7. Jezeli ostateczna powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza albo wieksza od
powierzchni Lokalu okreslonej w niniejszej Umowie, wowczas Nabywcaly bedzie/g mieé
prawo odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternascie) dni od poinformowania go/jej/ich
na piSmie o wynikach obmiaru powykonawczego

b. w przypadku, gdy w wyniku zmiany powszechnie obowigzujgcego prawa wzrosnie
albo zmaleje stawka podatku VAT, o ktérym mowa powyzej i w zwigzku z powyzszym
zwiekszy sie albo zmniejszy sie cena okreslona w pkt 1 niniejszego paragrafu, Nabywcaly
moze/gg w terminie czternastu (14) dni roboczych od otrzymania oswiadczenia
Dewelopera o zwiekszeniu albo zmniejszeniu ceny, jednak nie pézniej niz do daty zawarcia
umowy przenoszgcej wiasnos¢ Lokalu, od niniejszej umowy odstgpic
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INNE INFORMACJE

| Informacja:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
wytgcznego korzystania z czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje - NIE DOTYCZY

2) w przypadku umow , o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego - o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody , jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY
Il Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

Kazda osoba zainteresowana zawarciem z FHU WOJTAS Wojciech Grzesiecki umowy deweloperskiej dotyczacej
lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach opisanego przedsiewziecia deweloperskiego ma mozliwos¢ zapoznac sie
w biurze sprzedazy Dewelopera w Srodzie Wielkopolskie, 63-000 Brodowska 58, od poniedziatku do pigtku w godzinach

Od 8:00 do 12:00 z nastepujacymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informaciji o Dziatalnosci Gospodarczej

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1944
r.- Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem, o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu- nie wczesniej niz po jego wydaniu przez organ do tego uprawniony;

7) zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy ustanowienia odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce oraz umowy
przeniesienia na nabywce wiasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu- nie
wczesniej niz po jego wydaniu przez organ do tego uprawniony;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu- w przypadku umowy przeniesienia na nabywce wtasnosci lokalu
mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu- nie pozniej niz 7 (siedem) dni przed planowanym
podpisaniem aktu notarialnego;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jesli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,,, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosg¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielania, jezeli takie obcigzenie istnieje ,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego- zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje , albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
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czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezelki takie obcigzenie istnieje.
Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Powiatowym Banku Spétdzielczym we Wrzeéni prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji ( Dz. U. z 2022 r.
poz.2253 oraz z 2023 r. poz. 825,1705,1784 i 1843 )

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powiatowego Banku Spétdzielczego we
Wrzes$ni,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawa do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro: w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Powiatowy Bank Spoétdzielczy we Wrzesni, korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

SGB

Powiatowy Bank Spéldzielczy

we Wrzesni

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art.4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.- Prawo bankowe (Dz. U.

z 2023 r. poz. 2488). Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.-
Prawo bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji. NIE DOTYCZY

CZESC INDYWIDUALNA — ZADANIE INWESTYCYJNE UL. ROZANA, WIECKOWICE

Cena lokalu mieszkalnego XXXXXXXXXXX
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Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa— X

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego

Cenaza1m?-X

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie wtasnosci Budynku Mieszkalnego (dla przedsiewziecia
deweloperskiego obejmuje budynek 1 i 2) na rzecz Nabywcy nastgpi po uzyskaniu
przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku, lecz
nie pozniej niz do 31.07.2026 pod warunkiem uregulowania przez Nabywce
zobowigzan wynikajgcych z umowy deweloperskiej w postaci catej ceny nabycia
(uznania NRB Nabywcy catg cene nabycia).

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnagii 2

Budynek zostanie wykonany w technologii
tradycyjnej unowoczesnionej.

Technologia wykonania

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspodlnej budynku

i terenie wokot niego,
stanowigcym

czes¢ wspolng nieruchomosci

okresla zatgcznik nr 3 do prospektu

Liczba lokali w budynku 2

Dla przedsiewzigcia inwestycyjnego, jak i dla
przedsiewziecia deweloperskiego minimum 2
miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny.

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dostgpne media w budynku - energia elektryczna,

- instalacje teletechniczne,
- inst. Wodociggowa

- inst. Gazowa

- Zbiornik bezodptywowy 10m3

Zapewniony przez ustanowienie stuzebnosci
Dewelopera na nabywce poprzez dziatke nr
68/55, 68/45, 68/38.

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

1) Lokal mieszkalny oznaczony symbolem ..., usytuowany w budynku .... .

2) Rzut kondygnacji wraz z zaznaczonym kolorystycznie przedmiotowym
lokalem stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego prospektu.
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Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Budynek jednorodzinny oznaczony symbolem X o powierzchni budynku
powierzchni uzytkowej xxxxxx m? sktadajgcy sie z
nastepujgcych pomieszczen: xxxxxx

Karta lokalu wraz z zaznaczonym kolorystycznie przedmiotowym budynkiem
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego prospektu

Wykonczony zgodnie z zatgczonym standardem stanowigcym zatgcznik nr 3
do prospektu.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienia prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wikasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Zatgczniki:
Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego w budynku jednorodzinnym wraz z rysunkiem

1.

2.

zagospodarowania terenu.

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej
do reprezentacji dewelopera

Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
Standard wykonczenia budynku.
Harmonogram ptatnosci
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